DRUZSTVO LIBOC 3
U stanice 83/3, Liboc, 161 00 Praha

DOMOWVWNI BRAD

1.
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpisob uzivani domu, byt a spoleénych ¢4sti domu. Zakladn{
Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi najemci a pronajimateli, vlastniky bytovych jednotek
nebo ¢leny druZstva je stanovena ob&anskym zakonikem.

Domovni fad je zavazny pro vSechny uZivatele jednotek (nebytovych prostor) v domé a pro dals
osoby vstupujici do domu.

I1.
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebnfho tfadu
urceny k bydlent.

2. Nebytovou jednotkou-nebytovym prostorem jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory
mistnosti, které jsou uréeny k jinym ti¢elim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou
prisluSenstvi bytu ani spole¢né ¢asti domu.

3. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urtené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklepn{ box, komory mimo byt apod.).

4. Spolefnymi Castmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spoletné uzivani, zejména zakladové
konstrukce vetné izolaci, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, fasada, schodi3ts,
chodby, balkény, okna a dvefe pfimo piistupné ze spole¢nych ¢asti domu, vyjma vstupnich
dveri do jednotek a jejich prisluSenstvi, susarna, kolarna, tiklidovd mistnost, vytah, vyménik,
rozvody domadcich telefont, zvonky, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, elektfiny, rozvody
kanalizace kon¢f u zatusténi do svislych stoupacich potrubi v instala¢nich $achtach, rozvody
vody kon¢i u bytového vodomeéru, rozvody silnoproudé elektroinstalace konéf u elektroméru,
slaboproudé elektroinstalace u rozvadéce popt. u zatizeni pfislusného dodavatele
telekomunikacnich ¢i obdobnych sluzeb. vzduchotechnické rozvody vétrani a odsavani{ véetné
vSech jejich prvki (vyjma ventilatort v bytovych jednotkach). Rozvody vzduchotechniky
konc{ u zausténi do spole¢ného potrubf, osvétlenf spole¢nych ¢asti domu, spole¢né televizn{
antény, a to i kdyz jsou umistény mimo dim. Déle se za spole¢né ¢asti domu povazuje
i prislusenstvi domu (napt. pristupové chodniky - pouze &asti ve vlastnictvi bytového domu).




I11.
Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani bytu /nebytového
prostoru

KaZdy uzivatel bytu je pti vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostiedi, které zajist'uje vSem ostatnim uZivatelim bytd vykon svych prav. Vykon prav
a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav
opravnénych zajm jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Uzivatel jednotky je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
¢astech nebo zafizeni domi zpisobil on sdm, ¢lenové jeho domécnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Ndhradou $kody se rozum{ bud’ uvedeni do ptivodniho stavu, nebo
finan¢n{ nahrada. Bez souhlasu predstavenstva druZstva a bez stavebniho povoleni ¢i ohlaSeni
nesmi uZivatel jednotky provadét stavebni Gpravy bytu ani jiné podstatné zmény v byté. Neni
dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zatizeni, jimiZ by byl ménén vzhled domu,
ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zatizenf domu (vytapéni,
voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domacf telefon, vytah, televizni anténa apod.).

UZivatel jednotky, ktery poskytne svou jednotku do prondjmu nebo ji ptenechd k doasnému
uzivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v
celém rozsahu a dal$i obecné platné zasady slu§ného ob¢anského souziti. Pokud by osoby
uzivajici jednotku nerespektovaly zdsady stanovené timto domovnim fadem anebo obecné
platné zasady slusného obc¢anského souziti, ma predstavenstvo druzstva pravo uZzivatele
jednotky vyzvat jak k ihradé pripadné vzniklych $kod, tak i k ukonceni takového
podnéjemniho vztahu (odejmuti souhlasu v ptipadé druzstevni jednotky).

Uzivatel bytu je povinen fadné uZivat byt, spole¢né ¢asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz
poskytovanf je spojeno s uzivanim bytu. Déle je povinen po pfedchozim ozndmeni umoznit
pristup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pfipadné vymény méridel tepla, teplé
a studené vody a provedeni prislusnych revizi.

Mezi zakladni preventivni opatfeni k predchazeni poruch patfi uvnitrf jednotky:
a. nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim naro¢néjsich spotiebici, nez pripousti
norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a vdomé;
b. pravidelné, alespon 1x ro¢né protacet uzaveéry radiatort, ventild teplé a studené vody a
uzavérid privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;
c. pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventill (baterii) a tinik vody na klozetu (Cefeni
hladiny).

V pripadé havarijnich situacf je uzivatel jednotky (nebytového prostoru) povinen sdélit na
vyzvani telefonni ¢islo a kontaktni, ptipadné e-mailovou adresu osoby, ktera umozni bez

zbytecného prodleni vstup do jednotky. Tyto informace je povinen udrZovat v aktualnim
stavu.

V piipadé svoji nepiitomnosti v jednotce (nebytovém prostoru), ktera ma byt delsi nez dva
meésice, je uzivatel jednotky povinen oznamit predstavenstvu druzstva adresu a telefon osoby,
kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky (nebytového prostoru),
bude-li toho nezbytné zapotrebi.




IV.
Drzeni domacich zvirat

1. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domdci zvirata, ktera jsou v byté jim uZivaném
drzena. Pfipadné $kody zplisobené na spoleénych ¢astech zatizeni nebo vybaven{ domu je
povinen uhradit.

2. Vpripadé chovu domécich zvitat je uZivatel jednotky povinen:

a. dbat, aby nedochazelo k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo zneti§tovanim
spole¢nych ¢4sti a spolecnych prostor domu, dodrZovat hygienické, veterinarni a
bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihanf jim drZenych domécich
zvirat, nepfechovévat zvitata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu, dbét, aby jim
drZend zvifata neznecist'ovala okoli domu a v pifpadé vzniku zne&i§téni toto ihned
vlastnim nakladem odstranit.

b. dodrzovat veSkeré pravni pfedpisy vztahujicich se k chovu zvifat (hygienické,
veterinarni a bezpe¢nostni) a mit vSechna p¥islusna povolen{ k chovu.

3. Pokud je k chovu zvifete nutné tredn{ povoleni, je uZivatel povinen jej na pozadanf predlozit
predstavenstvu druzstva.

V.
Uzivani spolecnych ¢asti (prostor a zarizeni) domu

1. Spolecne Casti domu se uZivajf jen k uéeltim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochdazelo k omezovani prav ostatnich uzivateld v domé.

2. Chodby a schodi$té nesmi byt pouzivany k odkladani véci (skiing, ko¢arky, kola, botniky,
odpad apod.)

3. Vstup na stiechu domu, do predavaci stanice tepla a do strojovny vytahu je dovolen pouze
opravnénym osobam.

4. Uzivatelé byti jsou povinni zejména:

a. umoznit volny p¥istup k uzdvérim vody, méri¢im ...

b. zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, ¢ jinak nebezpecné
a nebylo uZivano otevieného ohné v prostorach s nebezpecim vzniku pozaru;

c. zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavc,
pozarniho ohroZeni, zapachu apod.;

d. dbat, aby hasicf zatizenf v domé bylo vZdy v provozuschopném stavu (na ptipadné
zavady neprodlené upozornit pfedstavenstvo druzstva).

VI.
Susarna

1. Zptsob uzivan{ stanovi ¢lenska schize dle platnych predpist.




VII.
Vyvésovani a vykladani véci
Pro stavbu a instalaci zejména venkovnich klimatiza¢nich jednotek, markyz, venkovnich
zaluzii, venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén, dale jejich svodi pfi vyuziti
spole¢nych prostor (napft. stiechy, fasady), konstrukci susaki a jinych konstruket

pripevnénych k fasadé budovy ¢i presahujicich ptdorys balkénu, reklamnich $titd ¢i ndpist
apod,, je treba predchoziho pisemného souhlasu predstavenstva druzstva.

Kvétiny v oknech a na balkénech musi byt zabezpeceny proti padu. Pri zalévani je nutno
zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

VIII.
Zajisténi Cistoty a poradku v domeé

. Uzivatel bytu a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé a jeho okolf
poradek a Cistotu.

Pokud je Uklid zabezpecen treti osobou za Uplatu, uzivatel bytu se podili na jeho thradé.

. Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k tomu uréeném.

IX.
Odemykani a uzavirani domu

Uzivatelé domu jsou povinni kontrolovat, Ze dim bude neustale uzavien (¢ipy od domovnich
dveri a spol. prostor jsou na vyzadani k dispozici u predstavenstva druzstva - v pripadé
ztraty ¢i posSkozeni za thradu).

Kli¢e od vyhrazenych spolecnych prostor (pradelna, strojovna vytahu, dvere na stfechu,
uzavér vody, regulace tepla) jsou dle rozhodnuti ¢lenské schiize a dle platnych predpist
uloZeny na urc¢eném misté a manipulace s nimi se ridi odsouhlasenym zptisobemn.

X.
Klid vdome

Kazdy uzivatel bytu a osoby s nim uzivajici byt jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele byt hlukem, zapachem, koutem apod.

. Vdobé od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vSichni uzivatelé bytii povinni dodrzovat v domé no¢ni
klid.

. Vdobé od 20.00 do 8.00 jsou vSichni uZivatelé byt povinni dodrZovat v domé tzv. pracovni
klid, kdy by se nemély provadét hlu¢né stavebni prace (bourani, vrtani, brouseni apod.),
Stavebni hlu¢né prace nesmi byt provadény v nedéli a ve dnech pracovniho klidu.

. Uzivatel jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlu¢né prace trvajici déle nez
jednu hodinu, je povinen informovat pisemné o svém zdméru predstavenstvo druzstva a
uzivatele ostatnich jednotek v domé vyvésenim ozndmeni na nasténku, nebo jinym
dohodnutym zpisobem (emailem). V ozndmeni uvede predpoklddany ¢asovy rozsah




hlu¢nych pracf a telefonni ¢islo kontaktn{ osoby odpovédné za dodrzovani ustanovenf
tohoto Domovniho fadu pti provadéni praci.

XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dot¢ena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zavaznych
a vnitrodruZstevnich ptedpisda.

2. Domovni fad byl pfijat usnesenim predstavenstva druZstva &. ... ze dne.............
3. Domovni ad byl ptijat ¢lenskou schiizi ze dne ...................

4. Domovni Idd nabyva platnosti dnem ......cccco.......... a ucinnosti dnem

V Praze, dne 1.5. 2018

Ing. Vladimir Martinovi¢
Pfedseda druzstva







