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Uvodni ustanovenf

Domovni i,6d upravuje podminky a zprisob ui,ivAni domu, bytri a spolednlich d6stf domu . ZAkladni
riprava vzI.jemnych prdv a povinnosti mezi n6jemci a pronajfmateli, vlastniky b5rtor4fch jednotek
nebo dleny druZstva je stanovena obdanskllTm zdkonikem.

Domovni i6d je zAvazny pro v5echny uZivatele
osoby vstupujfci do domu.

jednotek (nebytoq;ich prostor) v dom6 a pro dal5i

II.

1.

z.

3.
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Zildrlladnf pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mfstnosti, kter6 jsou rozhodnutim sta.yebnfho riiadu
urdeny k bydlenf.

Nebytovou jednotkou-nebytovliim prostorem jsou jednotliv6 mistnosti nebo soubory
mfstnosti, kter6 jsou urteny k jinlim ridelfim neZ k bydlenf. Nebytoqfmi prostorry nejsou
piisluSenstvi bytu ani spoledn6 ddsti domu.

Pifslu5enstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory urden6 k tomu, aby byly s bytem
pou?iv,Sny [napi. sklepni box, komory mimo byt apod.J.

Spolednymi ddstmi domu jsou dfsti domu urten6 pro spoledn6 uZivdni,zelm6nazdkladov6
konstrukce vdetn6 izolaci, stiecha, hlavni svisl6 a vodorovn6 konstrukce, fas6cla, schodiSt6,
chodby', balk6ny, okna a dveie piimo piistupn6 ze spolednfch ddsti dornu, vyjrna vstupnfch
dveii do jednotek a jejich ptfsluSenstvi, su56rna, kol6rna, riklidovd mistnost, vitah, vym6nik,
rozvody domScich telefonri, zvonl<y, rozvody tepla a tepl6 vody, kanalizace, elektiiny, rozvody
kanalizace kondi u zafst6nf do svisllfch stoupacfch potrubi v instaladnich 5acht6ch, rozvody
vody kondi u bytov6ho vodom6ru, rozvody silnoproud6 elektroinstalace kondi u elektromdru,
slaboproud6 elektroinstalace u rozvad6de popi. u zaiizeni piisluSn6ho dodavaLtele
telekornunikadnfch di obdobnfch sluZeb. vzduchotechnick6 rozvody vdtrdni a ods6v6ni vdetn6
vSech jrejich prvkfi (vyjma ventilStorri v bytovllich jednotkAch). Rozvody vzduchotechniky
kondi u zafst6nf do spoledn6ho potrubf, osvdtleni spolednlfch ddstf domu, spoledn6 televiznf
ant6ny,, a to i kdyZ jsou umist6ny mimo dfim. Dfle se za spoledn6 ddsti domu povaZuje
i piislu5enstvf domu [napi. pifstupov6 chodniky - pouze d6sti ve vlastnictvi b5rtov6ho domu).



III.
Prfva a p ovinn o sti vyplyv aiici z uLiv 6ni bytu /n eblltov6h o

1.

prostoru

Kaldi, uZivatel bytu je pii vlfkonu svych prdv povinen db6t, aby v dom6 bylo vytvoieno
prostiedi, lkter6 zaji5duje v5em ostatnim uZivatehim bytri qiikon svlfch pr6v. Vlfkon prdv
a povinnos:ti,vyplyvajicich zuLiv|ni bytu, nesmibezprdvnfho drivodu zasahovat do prdv
oprAvn6nych zfjmri jinfch osob a nesmi bft v rozporu s dobrymi mravy.

UZivatel jednotky je povinen nahradit 5kody, kter6 na jinyiich jednotk6ch nebo spollednlfch
ddstech nebo zaiizeni domfl zpfisobil on sdm, dlenov6 jeho domdcnosti nebo osob'y, jim?
umoZnil vstup do budovy, Ndhradou Skody se rozumi bud uvedeni do privodniho stavu, nebo
finandni nlihrada. Bez souhlasu piedstavenstva druZstva abez stavebniho povoleni di ohlS5eni
nesmi uZivatel jednotky provdddt stavebnf irpravy bytu ani jin6 podstatn6 zm6ny v byt6. Nenf
dovoleno provdd6t takov6 opravy jednotky a jejfho zafizeni, jimiZ by byl m6n6n vzhled domu,
ovlivn6na ieho statika nebo jinak ovlivn6na funkdnost technick6ho zaYizeni domu [vyt6p6ni,
voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domdci telefon, qftah, televiznf ant6na apod.).

UZivatel jednotky, kterlii poskytne svou jednotku do prondjmu nebo ji pienechd k dodasn6mu
uLivAni tie,tim osob6m, je odpov6dny zato,2e tyto osoby budou dodrZovat domo','ni idd v
cel6m rozsahu a dal5i obecnE platn6 zdsady sluSn6ho obdansk6ho souZitf. Pokud Lry osoby
uLivajicijednotkur nerespektovaly zAsady stanoven6 tfmto domovnim i6dem aneLro obecn6
platn6 zAsie.dy sluSn6ho obdansk6ho souZitf, m6 piedstavenstvo druZstva prdvo ui;ivatele
jednotky vyzvatjak k rihradd pifpadn6 vznikllfch Skod, tak i k ukondeni takov6ho
podndjemnfho vztahu fodejmuti souhlasu v piipad6 druZstevni jednotkyJ.

UZivatel blrtu je povinen i6dn6 u1ivat byt, spoledn6 ddsti domu a i6dn6 ulivat plniinf, jejichZ
poskytovAnf je spojeno s uZfvdnim bytu. Ddle je povinen po piedch ozim oznAmeni umoZnit
pffstup do bytu di nebytov6ho prostoru za irdelem zji5tdni technick6ho stavu bytu
[nebytov6ho prostoru) a provedenf odedtu, kontroly, piipadn6 viim6ny m6iidel tepla, tepl6
a studen6 vody a provedenf piislu5nlich revizi.

Mezi zftkladni preventivni opatienf k piedchAzeni poruch patif uvniti jednotky:
a. nepiet6Loval. elektrickou instalaci pouZfvdnim ndrodndjSich spotiebidri, neZ priipouStf

norm.r a umc,Zfiuje technickST stav elektroinstalace v jednotce a v dom6;
b. praviclelnd, alespofi 1x rodnd protdiet uzAv\ry radidtorri, ventilfi tepl6 a studen6 vody a

uzdvd:rfl piiv,odu vody do nSdrie klozetov6 mfsy, aby nedo5lo k jejich znehybnEnf;
c. prrib6Zn6 kontrolovat odkap6vdni vody z ventilti [baterii) a irnik vody na kloz:etu (deieni

hladiny).

V piipadd havarijnich situaci je uZivatel jednotky (nebytov6ho prostoru) povinen sddlit na
vyzv|ni telefonni tfslo a kontaktni, pifpadn6 e-mailovou adresu osoby, kterd umoZni bez
zbytedn6ho prodleni vstup do jednotky. Tyto informace je povinen udrZovat v aktu6lnim
stavu.

V piipad6 svoji nepiftomnosti v jednotce (nebytov6m prostoru), kterd mAbyt del5i neZ dva
mds(ce, je uZivatel jednotky povinen ozn6mit piedstavenstvu druZstva adresu a telefon osoby,
kterd po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moZnost vstupu do jednotky (nebytov6ho prostoru),
bude-li toho nezbvtnd zapotiebi.
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IV.
DrZeni domfcich zvfiat

UZivertel bytu nese plnou odpovddnost za domd cizvfiata, kterd jsou v byt6 jim uZivan6m
drZerra. Piipadn6 Skody zprisoben6 na spoletnlfch ddstechzaYizenl nebo vybaveni domu je
povinen uhradit.

V pifpadd chovu domf,cich zviiatje uZivatel jednotky povinen:
a. dbdt, aby nedoch6zelo k obtdZovdni zejm6na pachem, hlukem nebo zpetist'ovdnfm

spolednlich tdstf a spolednlfch prostor domu, dodrZovat hygierrick6, veterin6rnf a
bezpednostni piedpisy. Je povinen zamezit voln6mu pobihdni jifm drZenlfch domfcfch
zviYat, nepiechovAvatzviiata a nekrmit je ve spolednll?ch ddstech domLu, dbdt, aby jim
dri'enI, zviiata neznediSt ovala okolf domu a v piipad6 vzniku zrnedi5tilnf toto ihned
vlastnim ndkladem odstranit.

b' dodrZovat veSker6 prdvnf piedpisy vztahujicfch se k chovu zvfiat [hygienick6,
veterin6rnf a bezpednostni) a mft viechna piislu5nd povoleni k chovu.

Pokud je k chovu zvfiete nutn6 riiedni povoleni, je uZivatel povinen jej na polfudilni piedloZit
pieds;tavenstvu druZstva.

uil,ivAni spoletnfch t6sti fprosto r a zarize"ni) dlomu

Spoledn6 d6sti domu se uZfvaji jen k ridehim odpovidajfcfm jejich povarze a urdeni tak, aby
nedochdzelo k omezov|nl prAv ostatnfch uZivatelfr v dom6.

Chodlry a schodi5t6 nesmf b'itpouLivdny k odkldddni vdcf [skifn6, koiidrky, kola, botniky,
odpatl apod.)

Vstupr na stiechu domu, do pieddvacf stanice tepla a do strojovny q.ftahu je ilovolen pouze
oprdvn6nylTm osob6m.

UZivatel6 bytfl jsou povinni zejm6na:
a. umoZnit volnl;i pifstup k uzdv6rrim vody, m6iidrim ...;

b. zabezpedit, aby v dom6 nebyly ukldd6ny l6tky snadno vzndtlivt':, di jinak nebezpetn6
a nebylo uLivAno otevien6ho ohn6 v prostordch s nebezpedim 'yzniku poi.6ru;

c. zabezpedit, aby vdci uloZen6 ve sklepech nebyly zdrojem Sfieni hmyzu a hlodavcfi,
poZdrniho ohroZeni, z|pachu ap od.;

d. dbdt, aby hasicf zaYizeni v domd bylo vZdy v provozuschopn6m stavu (na piipadn6
zAv ady nepro dl end upozornit piedstavenstvo druZswa).

VI.
SuS6rna

1,. Zprisob uLivAni stanovi dlenskd schflze dle platnlich piedpisri.
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VII.
Vyv65ovfnf a vykl6d6ni v6cf

1.. Pro stavllu a instalaci zejm6na venkovnfch klimatizadnich jednotek, markyz, venrkovnich
i,aluzi{, venkovnich rozhlasovfch, televiznich a dalSfch ant6n, ddle jejich svodfl pii vyuZiti
spolednlfch prostor [napi. stiechy, fasddy), konstrukci su5fkri a jinfch konstrukci
piipevnEnych k fasddd budovy di piesahujfcich pridorys balk6nu, reklamnich Stitri di ndpisri
apod., je tieba piedchoziho pfsemn6ho souhlasu piedstavenstva druZstva.

Kvdtiny v oknech a na balk6nech musi bytzabezpedeny proti pddu.Piizal6vAnf je nutno
zajistit, aby voda nest6kala a nesmddelazdl

2.

VIII.
Zaii5t6ni iistoty a pofedku v dom6

1. UZivatel bytu a osoby s nfm spoledn6 bydlicf jsou povinni udrZovat v dom6 a jeho okolf
poi6dek a 6isto1lu.

Pokud je riklid z:abezpeden tietf osobou za fplatu, uZivatel bytu se podilf na jeho rihrad6.2.

3. Vyklepfvat koberce, rohoZky a ostatnf v6ci je moLn6 pouze na mist6 k tomu urdr:n6m.

IX.
Odemykfnf a uzavirini domu

1. UZivatekl domu jsou povinni kontrolovat,i.e drim bude neustdle uzavien (dipy od domovnich
dveii a spol. prostor jsou na vyi.idAni k dispozici u piedstavenswa druZstva - v pifpad6
ztrffty di po5koz:enf za rihradu).

Klite od vyhrazenych spolednych prostor [prfdelna, strojovna q;7tahu, dveie na stiechu,
uz!rylr vody, regulace tepla) jsou dle rozhodnuti tlensk6 schflze a dle platnlfch priedpisri
uloZeny na urdeln6m mist6 a manipulace s nimi se ifdi odsouhlasenym zpfisobern.

Z.

x.
Klid v dom6

1.. Kai.d!, uiiivatel bytu a osoby s nim uLivajici byt jsou povinni uilivat byt v souladu s dobrymi
mravy tark, aby neobt6Zovali ostatni uZivatele bytri hlukem, zSpachem, kouiem apod.

V dob6 o'd 22:0t0 do 6:00 hodin, jsou v3ichni uZivatel6 bytri povinni dodrZovat v dom6 nodni
klid.

V dob6 c,d 20.011 do 8.00 jsou v5ichni uZivatel6 bytri povinni dodrZovat v domd tzv. pracovni
klid, kdy by se nemdly provdddt hludn6 stavebni pr6ce (bour6nf, vrtdni, brou5eni apod.),
Stavebnjlhludnrl prdce nesmf b11it prov6d6ny v neddli a ve dnech pracovniho klidu.

UZivatel jednotky, kterli pldnuje provdd6t ve sv6 jednotce hludn6 prdce trvajici d6le neZ
jednu hodinu, j,e povinen informovat pisemnd o sv6m zdmdru piedstavenstvo druZstva a

uZivatel: ostatnich jednotek v domd vyv6Senim ozn6meni na ndst6nku, nebo jinLlim

dohodnutyim zprisobem [emailem). V ozndmeni uvede piedpoklfdany dasovy rozsah

2.

nJ.

4.



hludnlfch praci a telefonni dislo kontaktni osoby odpov6dn6 za dodriavfni ustanoveni
tohoto Domovniho i6du pii provdd6ni pracf.

XI.
Zfvilretnd ustanoveni

L. Domovnfm iSdem nejsou dotdena prdva a povinnosti vyplfvajiciz jinj,chobrecnd zfivaznich
a vnitrodruZstevnfch piedpisri.

2. Domovnf i6d byl piijat usnesenfm piedstavenstva druZstva d. .................2e dne........,....

3. Domovni iAd byl piijat dlenskou schrizi ze dne

4. Domovni idd nabyfvd platnosti dnem .....a ridinnosti dnem

V Praze, dne 1.5.2018

I ng. Vladimlr [Vartinovid
Piedseda druZstva




